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KITOLTESI UTMUTATO

Eplény Kozség altal rendszeresitett
telekado bevallasi nyomtatvanyhoz

Eplény Kozség Onkormanyzatanak illetékességi teriiletén 1év8 telkek utdn a telekadéval kapcsolatos
adokotelezettséget a helyi adokrdl szdld tobbszorésen maddositott 1990. évi C. toérvény (tovabbiakban Htv.)
felhatalmazasa alapjan alkotott Eplény Kozségi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének a helyi adokrol
sz0l6 21/2011. (XII.22.) és a 25/2014. (X.2.) 6nkormanyzati rendeletekkel modositott 17/2010.
(XII.22.) szamu 6nkormanyzati rendelete (tovabbiakban: Rendelet) allapitja meg.

Az addzas rendjérdl szdld tobbszorésen modositott 2003. évi XCII. torvény (tovabbiakban: Art.) 32. § (2)
bekezdése alapjan, ha a helyi adét nem az adozd allapitja meg, az addkotelezettség keletkezését (valtozasat)
koveté 15 napon beliil kell addbevallast tennie. Nem kell Ujabb addbevallast tenni a (2) bekezdésben foglalt
esetben mindaddig, ameddig a helyi adot (adokotelezettséget) érint6 valtozas nem kovetkezett be.

Az addkatelezettség az év els6 napjan fennalld allapot szerint keletkezik, igy a valtozasrol legkésGbb a valtozast
koveto év januar 15-ig lehet az addbevallast benyujtani.

Adodkoételes az Onkormanyzat illetékességi teriiletén 1évé telek.
Teleknek mindsiil (Htv. 52.§ 16. pont): az éplilettel, épliletrésszel be nem épitett foldtertilet, ide nem értve:
a) a belterlleten fekvé terméfoldet, ha az tényleges mezdgazdasagi mivelés alatt all,
b) a kiilterlleten fekvé termofoldet,
C) atanyat,
d) a kozlt teriiletét,
e) a vasuti palyat, a vasuti palya tartozékai altal lefedett foldteriletet,
f) atemetdkrol és a temetkezésrol sz0l6 torvény temets fogalma ala tartozd foldteriiletet,
g) a halaszatrdl és horgaszatrol szol6 torvény szerinti viztarozo teriiletét,
h) az erddt,
i) azingatlan-nyilvantartasban mocsarként nyilvantartott foldterletet.

Termofoldnek mindsil (Htv. 52.§ 17. pont): az ingatlan-nyilvantartdsban szantd, sz6l6, gylimolcsos, kert, rét,
legel6 (gyep), nadas, fasitott terlilet, halastd miivelési agban nyilvantartott foldrészlet.

Erdének mindsil (Htv. 52.§ 14. pont): az ingatlan-nyilvantartasban erdé mivelési agban nyilvantartott
foldteriilet, tovabba az a foldterilet, amelyet az Orszagos Erdéallomany Adattarban erddként tartanak nyilvan.

A bevallasi nyomtatvany egyes sorai
FOLAP

1. Bevallas fajtaja

A telekadd alanya az, aki a naptari év elsé napjan a telek tulajdonosa (Htv. 18.§). Ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzett vagyoni értékl jog, illetve tobb tulajdonos esetén a Htv. 12.§ -ban foglaltak az iranyaddk. A Htv.
szerint tulajdonos (Htv. 52. § 7. pont) az a személy vagy szervezet, aki/amely az ingatlan-nyilvantartasban
tulajdonosként szerepel. Amennyiben az ingatlan tulajdonjoganak atruhazasara iranyuld szerzodést a
foldhivatalhoz benyujtottdk — melynek tényét a foldhivatal széljegyezte -, a szerz6d6 felet kell tulajdonosnak
tekinteni. Egyéb mddon torténd tulajdonszerzés esetére a Polgari Torvénykonyv vonatkozd szabalyai az
irdnyadok.

Vagyoni értékili jog jogositottja (Htv. 52.§ 49. pont) az a személy vagy szervezet, aki/amely az ingatlan-
nyilvantartasban a vagyoni érték{ jog jogositottjaként feltiintetésre keriilt. Amennyiben az ingatlant terhel6
vagyoni érték(i jog alapitasardl szél6 okiratot az ingatlaniigyi hatdsaghoz benyujtottdk — melynek tényét az
ingatlaniigyi hatésag széljegyezte -, az okiratban megjelolt, jogszerzésre feljogositott személyt vagy szervezetet
kell a vagyoni értéki jog jogositottjanak tekinteni.

Ha az ingatlannak egy tulajdonosa van, akkor ebben a rovatban a ,Nem megallapodas alapjan
benyujtott bevallast” —t kell jeléini (Htv. 18. §).

Ha az ingatlan vagyoni értékii joggal terhelt, Ugy a bevallas kitoltGje fOszabalyként nem a tulajdonos,
hanem a vagyoni érték(i jog jogosultja (pl. haszonélvezd). Amennyiben addzd vagyoni értékii joga az egész
adotargyra kiterjed, Ugy megdllapodasra sincs sziikség (Htv. 12. § (1) bek.).
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A helyi addk tekintetében vagyoni értékii jog (Htv. 52. § 3. pont):

e kezelGi jog,

e vagyonkezelGi jog

e haszonélvezet

e (tartds) foldhasznalat

e hasznadlat joga — ideértve a kilféldiek ingatlanhasznalati jogat is — .

Tobb tulajdonos esetén a tulajdonosok fészabalyként tulajdoni hanyadaik aranyaban addalanyok.
Ha az ingatlannak tobb tulajdonosa van, gy két lehetdség kozott is valaszthatnak az érintettek:

e Minden tulajdonos kilon-kilon bevallast készit és ez alapjan tulajdoni rész aranyaban viselik a
kotelezettségeket. Ebben az esetben a ,Nem megallapodas alapjan benyujtott bevallds”-hoz kell ,X”
jelet tennie.

e LehetGség van arra, hogy a tulajdonosok kozil egy személy legyen felruhazva a tulajdonosi jogokkal és
kotelezettségekkel (Htv. 12.§ (2) bek.) Ebben az esetben a ,,Megallapodas alapjan benyujtott bevallas”-
hoz kell , X" jelet tennie. Amennyiben ezt valasztjak, akkor a bevallashoz kiilon lapon mellékelni kell
a tulajdonosok, illetve a vagyoni értékli jog jogosultjai altal aldirt ,Megallapodas helyi adoval
kapcsolatos kotelezettségekrdl és jogokrol” cim(i nyomtatvanyt is. Ezt a nyomtatvanyt a telekadd
bevallassal egyidejlileg kell benyujtani.

I1. Bevallas benydjtasanak oka

A bevallas okaként a megfeleld megjegyzést (adokotelezettség keletkezése, megsziinése vagy valtozas
bejelentése), azon bellil a konkrét eseményt jeldini, vagy a valtozas okat feltiintetni sziikséges.

Az adokotelezettségben bekovetkez6 valtozast a kovetkezb év els6 napjatdl kell figyelembe venni. Kivételt képez
a telken Iévo éplilet megsemmistilése, lebontasa, a telek éplilettel vald beépitése. Ezeket a valtozasokat a
kovetkezd félév elsé napjatdl kell figyelembe venni.

III. Adokotelezettség keletkezésének, valtozasanak, megsziinésének
idopontja

Itt kell szerepeltetni a II. pontban jel6lt esemény idGpontjat.

Ingatlan vasarlasa, eladasa esetén az adasvételi szerz6dés az ingatlanigyi hatdsaghoz torténd
benyujtasanak, széljegyzésének datumat. Ennek hidnyaban az adasvételi szerz6dés datumat. Vagyoni értéki jog
alapitasa, megsz(inése esetén az ingatlanigyi hatdsagi bejegyzés, illetve térlés napjat.

Oroklés esetén a tulajdonjog-szerzés idépontja vonatkozasaban a Polgari Torvénykényv szabalyai az iranyadok,
mely szerint a tulajdonjog keletkezése az 6rokhagyo elhaldlozasat kovetd év elsé napjatol keletkezik, a bevallasi
hataridd a hagyatékatadd végzés jogerére emelkedésétdl szamitott 15 nap.

Egyéb valtozas esetén az adokotelezettséget érintd valtozas idépontjat.

IV. Ingatlan

Az ingatlan azonositasahoz sziikséges adatokat (foldrajzi fekvése szerinti cimét és helyrajzi szamat) kérjik itt
feltlintetni. Tovabba itt sziikséges megjeldlni, hogy az ingatlan kiilteriileten vagy belteriileten helyezkedik el,
illetve éplilettel beépitett.

Felhivom figyelmét, hogy helyrajzi szamonként kiilon-kiilon bevallast kell benyujtani!

V. Bevallas benyujtdja

A bevalladsbenyuijtd (késébbiekben addzo) minGségét, tulajdoni (jogosultsagi) hanyadat, illetve az addzo
azonositasahoz szilkséges adatokat kell feltiintetni, mind a természetes személynek, mind a jogi személynek
egyarant.

VI. Az ingatlan altalanos jellemzoi

Ebben a részben kell jeldlni az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezett foldteriilet teljes terliletét, az ingatlanbdl
épitménnyel (éplilet, épliletrésszel) lefedett teriiletet, valamint a telekadd hatdlya ala tartozé telekrészt.

Epiiletnek minGsil (Htv. 52.§ 5. pont): az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szdld torvény szerint
olyan épitmény, vagy az épitmény azon része, amely a koérnyez0 kiils6 tértdl szerkezeti elemekkel részben vagy
egészben mesterségesen kialakitott, elvdlasztott teret alkot és ezzel az allandd vagy idGszakos tartézkodas,
illet6leg hasznalat feltételeit biztositja, ideértve az olyan 6nalld létesitményt is, amely részben vagy egészben
teljes belmagassagaval a kérnyez6 csatlakozd terepszint alatt van.
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Epiiletrésznek mindsiil (Htv.52.§ 6. pont): az épiilet 6nalld rendeltetés(i, a Szabadbdl vagy az épiilet kozos
kozleked6jébdl nyild 6nalld bejarattal ellatott helyisége vagy helyiség-csoportja, amely a Htv. 8., a 20., a 45., és
47. pontokban foglaltak szerint azzal felel meg lakasnak, tdiildnek, kereskedelmi egységnek, egyéb nem lakas
céljara szolgalo épiletnek, hogy az ingatlan-nyilvantartasban 6nallo ingatlanként nem szerepel.

VII. Mentességek, kedvezmények

A megfelel6 négyzetbe tett ,X"-szel jeldlje — a feltételek fennallasa esetén —, hogy melyik jogcimen vesz igénybe
adémentességet.

Torvényi mentességek:

A Htv. alanyi mentesség cimén kimondja, hogy mentes valamennyi helyi ad6 aldl az egyesiilet, az alapitvany, a
kozszolgaltatd szervezet, a koztestlilet, az Onkéntes kolcsonds biztositd pénztar, a magannyugdijpénztar és -
kizarélag a helyi ipar(izési add vonatkozasaban - a kOzhasznl szervezetnek minGsilé nonprofit gazdasagi
tarsasag, abban az addévben, amelyet megel6z6 addévben folytatott vallalkozasi tevékenységébdl szarmazo
jovedelme (nyeresége) utan sem bel-, sem kilféldon adofizetési kotelezettsége nem keletkezett. Az épitmény- és
telekaddban ezen mentesség - az ott felsorolt addalanyok szamara - csak az alapitd okiratban, alapszabalyban
meghatarozott alaptevékenység kifejtésére szolgald éplilet és telek utan jar. A feltételek meglétérGl az addalany
irasban koételes nyilatkozni az adohatdsagnak. A bevallast az adomentességet igénylG szervezetnek is el kell
késziteni, majd minden év januar 15-ig nyilatkoznia sziikséges a feltételek meglétérdl (Htv. 3. § (2) (3) bek.).

Mentes az ado aldl (térvényi mentességek):

Az épitési tilalom alatt all6 telek adokételes teriiletének 50 %-a (Htv. 19. § c) pont).

Az éplilet, épliletrész hasznos alapteriiletével egyez6 nagysagu telekrész (Htv. 19. § a) pont).

A beltertileten fekvG, az ingatlan-nyilvantartasban mivelés aldl kivett teriiletként nyilvantartott, 1 hektart
meg nem haladdé nagysagu foldterllet, feltéve, ha az addévben annak teljes teriilete tényleges
mez6gazdasagi mlivelés alatt all és e tényt a telek fekvése szerint illetékes mezGgazdasagi igazgatasi
szerv az addévben igazolja, azzal, hogy nem minGsiil mez6gazdasagi mlvelésnek, ha a foldteriileten
kizardlag a gyomnovények megtelepedésének és terjedésének megakadalyozasara alkalmas munkat (pl.:
gyommentesités, kaszalas) végeznek (Htv. 19. § b) pont).

Az igazolast a Veszprém Megyei Agrarkamara allitja ki. (Veszprém, Martirok u. 11.)

e Az addalany termék-elGallitd lizeméhez tartozd, jogszabalyban vagy hatdsagi elGirasban megallapitott
védo-biztonsagi teriilet (Gvezet), feltéve, ha az addalany addévet megel6z6 adodévi, évesitett nettd
arbevétele legalabb 50%-ban sajat elGallitast termék értékesitésébdl szarmazik (Htv. 19.§ d) pont).

e 0 0

Az épiilet, épiiletrész hasznos alapteriilet (Htv. 52.§ 9.pont): a teljes alapteriiletnek olyan része, ahol a
belmagassag legalabb 1,90 m. A teljes alapteriiletbe a lakashoz tartozd kiegészitd helyiségek, melléképiiletek,
melléképliletrészek kivételével valamennyi helyiség dsszegzett alapterilete, valamint a tobbszintes lakrészek bels6
Iépcsiének egy szinten szamitott vizszintes vetiilete is beletartozik. Az épiilethez tartozd fedett és harom oldalrdl
zart kiils6 tartdzkoddk (lodzsa, fedett és oldalt zart erkélyek), és a fedett terasz, tornac alaptertiletének 50 %-a
tartozik a teljes alapteriiletbe. A lakdsok esetében a pinceszinten (a csatlakozd terepszint alatt) kialakitott
helyiségek alapteriiletének 70%-at kell a teljes alapteriiletbe beszamitani.

Kiegészit6 helyiség (Htv. 52.§ 10. pont): a lakdshoz tartozo, jellegénél is kialakitdsanal fogva csak tarolasra
alkalmas padlas, pince, ide nem értve a gépjarm{tarolot.

Melléképiilet, melléképiiletrész (Htv. 52. § 50. pont): a lakas elhelyezésére szolgal telken 1évé és a lakas
szokasos hasznalatahoz sziikséges, de huzamos emberi tartézkodasra részben és ideiglenesen sem szolgald,
tlzel6, lom, szerszam, kerékpar, babakocsi taroldsara szolgald éplilet vagy éplletrész, ide nem értve a
gépjarm(tarolot. A tobblakasos lakdépliletben lév6 lakas esetén a lakastulajdonhoz tartozd, 5 m2 hasznos
alapteriiletet meg nem haladd, lomok, szerszamok, tiizel6 tarolasara szolgald helyiség, feltéve, hogy az az
éplileten beliil, de a lakastdl elkiilénitve helyezkedik el, valamint lakoépiiletben az osztatlan kdzos tulajdonban
Iévo kozlekedb és tarolo-helyiség, akkor, ha azt a tulajdonkdzosség kozosen hasznalja.

Termék-eloallité iizemnek mindsil (Htv. 52.§ 19. pont): az az allandd jellegl (zleti 1étesitmény (épiilet,
mtargy), amelyet az elhelyezésére szolgald telek utani add alanya sajat termék elGallitasara vagy sajat termék
elGallitasaval Osszefiiggd célra (ideértve kiilondsen a sajat elGallitasu termék tarolasat, szallitasat, kiszolgalasat, a
termeléshez kapcsolddé iranyitd, kiszolgald tevékenységeket) hasznal.

2. A Rendelet altal nydjtott mentességek:

a) 5. § alapjan
e Az 6nkormanyzattdl vasarolt épitési telek, a vasarlast kovetd év januar 1. napjatdl szamitott 6 évig,
e A maganszemély altal 2009. janudr 1. napjat kovet6en kialakitott telek, a kialakitast kdvetd év januar
napjatél szamitott 4 évig,
e Ha a tulajdonos az ugyanezen beépitett ingatlana utan maganszemélyek kommunalis adojat fizet,
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e Maganszemély addalany tulajdonaban all6 telek, amennyiben az addalany csaladi lakohaz épitésére
jogerGs épitési engedéllyel rendelkezik, a jogerGs épitési engedély megszerzését koveté honap
1. napjatdl a hasznalatbavételi engedély kiadasaig, de legfeljebb 2 évig. Amennyiben az addalany
2 éven bellil a hasznalatbavételi engedélyt nem szerzi meg, akkor a telek addjat visszamendleg meg kell
fizetnie.

b) 3. § alapjan
e A nyugdijas hazaspar, ha az 1 f6re jutdé havi jovedelmiik a mindenkori minimum nyugdij Gsszegét
50%-kal nem haladja meg,
e Az egyediilallé nyugdijas, ha havi jévedelme a mindenkori minimum nyugdij 6sszegének kétszeresét nem
haladja meg,
e A 75 év feletti egyedildllé nyugdijas és a nyugdijas hazaspar, ha mindketten betoltétték a 75.
életéviiket,

A megallapitott helyi adé 50%-at kell megfizetni:

e A nyugdijas hazasparnak, ha az 1 fore jutd havi jovedelmiik a mindenkori minimum nyugdij 6sszegének
kétszeresét nem haladja meg,

e Az egyedllalld nyugdijasnak, ha havi jovedelme a mindenkori minimum nyugdij Gsszegének
haromszorosat nem haladja meg,

e Annak a nem nyugdijas addalanynak, ahol a csalad 1 fére juté havi jovedelme a minimalbér 60%-at nem
haladja meg.

Az ad6zo a b.) pontban meghatarozott mentességre, kedvezményre akkor jogosult, ha csak egy
ingatlan tulajdonjogaval vagy vagyoni értékii jogaval rendelkezik.

VIII. El6z6/kovetkezo tulajdonostarsak adatai

Adokotelezettség keletkezése esetén az ingatlan kordbbi tulajdonosat, illetve a korabban addzd személyt kell
feltiintetni. Adokotelezettség megsziinése esetén (pl. értékesités) az ingatlan (j tulajdonosat sziikséges
feltlintetni.

IX. pont

Hitelesités, addbevallas kitoltéinek, ellenjegyzGinek adatait szlikséges feltiintetni. A bevallast alairas nélkil
elfogadni nem all médunkban!

Tisztelt Adozo!

Amennyiben a bevallas kit6ltése soran tovabbi segitségre van szilksége az Adodiroda
munkatarsai, ligyfélfogadasi idoben készséggel allnak a rendelkezésére.

Ugyfélfogadasi iddpontok (Veszprém, Szabadsag tér 15. Foldszint):

Hétfo: 7.30-16.00
Szerda: 7.30-17.30
Péntek: 7.30-12.00
Levelezési cim: Veszprém Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatal Addiroda

8210 Veszprém, Pf.: 1042

Telefonszamok: 88/549-356, 549-359, 549-366, 549-368, 549-370

Telekado beszedési szamla: 11748117-15568106-02510000
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